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UVOD  
 

Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik (daqe u 
tekstu: Izmene i dopune Plana) pristupilo se na osnovu Odluke o Izradi 
izmena i dopuna Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Slu`beni list 

op{tina Srema”, br. 35/17).  
Sastavni deo ove odluke je Re{ewe da se ne pristupa izradi strate{ke 

procene uticaja Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik na 
`ivotnu sredinu, koje je donela Slu`ba za pravno-imovinske odnose i 
urbanizam op{tine Irig. 

Nosilac izrade Plana Op{tina Irig, Slu`ba za za{titu `ivotne 
sredine i urbanizam, a obra|iva~ Plana je Javno urbanisti~ko preduze}e 
“Plan” Ruma, iz Rume, ulica 27. oktobra 1944.-te 7a. 

 
 
 Predmet izmena i dopuna Plana generalne regulacije definisan je 

Odlukom o izradi Izmena i dopuna PGR naseqa Vrdnik, kao i pristiglim 
primedbama i inicijativama u toku ranog javnog uvida, mi{qewu nadle`nih 
preduze}a i dr.: 

 

1. Preispita}e se i mewati u poglavqu I, Ta~ka 3 - Plan i ure|ewe i 
prete`na namena zemqi{ta po celinama i zonama sa bilansom 
povr{ina, gde se mewa namena pojedinih parcela i delova parcela: 

 katastarske parcele br. 1879/1, 1879/2, 1879/3, 1879/4, 1879/5, 
1879/6, 1879/7, 1880 KO Vrdnik mewaju namenu iz zone rekreacije i 
edukativnog turizma u porodi~no stanovawe, obzirom da postoje 
stambeni objekti sa urednom gra|evinskom dozvolom; 

 katastarska parcela br. 1879/8 KO Vrdnik mewa namenu iz zone 
rekreacije i edukativnog turizma u povr{inu javne namene - 
pristupnu saobra}ajnicu, kako bi se obezbedio pristup javnoj 
povr{ini katastarskim parcelama br. 1879/1, 1879/2, 1879/3, 1879/4, 
1879/5, 1879/6, 1879/7, 1880 KO Vrdnik; 

 katastarska parcela br. 4780/1 KO Vrdnik mewa namenu iz kanalskog 
zemqi{ta u za{titno zelenilo, u skladu sa katastarskim i stawem na 
terenu. Na predmetnoj lokaciji se planira izgradwa vodozahvata za 
snabdevawe naseqa vodom; 

 katastarska parcela br. 4119/1 KO Vrdnik mewa namenu iz zone 
poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva u povr{inu javne 
namene - uli~ni koridor, kako bi se obezbedio pristup povr{ini 
javne namene stambenim objektima na k.p. br. 4084/1, 4085/1, 4086 KO 
Vrdnik; 

 deo k.p. br. 3977/1 KO Vrdnik mewa namenu iz zone poslovawa u 
funkciji turizma i ugostiteqstva u povr{inu javne namene - uli~ni 
koridor, kako bi se obezbedio pristup povr{ini javne namene za 
stambene objekte na k.p. br. 3977/2, 3971, 3972, 3970, 3969, 3968, 3966 
KO Vrdnik; 

 katastarska parcela br. 2704/1, 2076, 364/6, 364/5, 364/1, 2804/1, 
2805/1 KO Vrdnik mewaju namenu iz porodi~nog stanovawa u zonu 
poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva, za potrebe 
pro{irewa postoje}ih kapaciteta; 
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 mewa se namena k.p. br. 4756 KO Vrdnik u radnu zonu i odre|uje se 
nova lokacija za pre~ista~ na k.p. br. 5336/1, 5337/1, 7155/6, 7155/7, 
5402, 5400 KO Vrdnik; 

 mewa se namena k.p. br. 4642, 4641, 4636, 4638, 4637, deo 4643 KO 
Vrdnik u zonu rekreacije i edukativnog turizma; 

 utvr|uje se namena dela k.p. br. 495 KO Vrdnik u zonu poslovawa u 
funkciji turizma i ugostiteqstva, za potrebe formirawa 
gra|evinske parcele objekta na k.p. br. 496 KO Vrdnik. Elementi 
regulacije bi}e utvr|eni analiti~kim elementima obele`avawa; 

 mewa se namena k.p. br. 2950/1 KO Vrdnik iz zone kulture u zonu 
poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva; 

2. Preispita}e se i mewati u poglavqu I, Ta~ka 3.6. - Komunalna 
infrastruktura i sadr`aji; 

3. Preispita}e se i mewati u poglavqu I, Ta~ka 7. - Koridori, kapaciteti 
i uslovi za ure|ewe i izgradwu komunalne infrastrukture i zelenila 
sa uslovima za prikqu~ewe; 

4. Preispita}e se i mewati u poglavqu I, Ta~ka 7.1.1 - Uslovi za ure|ewe 
i izgradwu saobra}ajne infrastrukture; 

5. Preispita}e se i mewati u poglavqu II, Ta~ka 1 - op{ta pravila 
gra|ewa u obuhvatu plana, gde }e se utvrditi pravila za rekonstrukciju, 
sanaciju, adaptaciju, dogradwu i promenu namene postoje}ih objekata; 

6. Preispita}e se i mewati u poglavqu II, Ta~ka 3 - Zona poslovawa u 
funkciji turizma: 

 pravila gra|ewa prilago|avaju postoje}oj spratnosti, parcelaciji i 
klasifikaciji ugostiteqskih objekata; 

 Za k.p. br. 1206, 1255, 1253, 1243/5, 1243/36, 1251, 1243/35, 1243/34, 
1243/33, 1243/4, 1243/32, 1243/31, 1243/30, 1243/29, 1243/28, 
1243/27, 1243/26, 1243/25, 1243/24, 1243/23, 1243/6, 1243/22, 
1243/21, 1243/20, 1243/19, 1243/18, 1243/17 KO Vrdnik koje se nalaze 
u zoni poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva, odre|uju se 
posebna pravila gra|ewa za poslovne turisti~ko ugostiteqske 
objekte; 

7. Mewa se granica zone zabrawene gradwe i smawuje na 50 m od 
kompleksa specijalne namene "Pod kulom" i "Manastir". 

 
 
Rani javni uvid u Izmene i dopune Plana obavqen je u periodu od 28. 

februara do 15. marta, u prostorijama Op{tinske uprave u Irigu. U toku Ranog 
javnog uvida pristigle su tri primedbe, koji nisu bile od uticaja na izradu 
Nacrta Izmena i dopuna Plana. 

  
 
Za potrebe izrade Izmena i dopuna Plana pribavqeni su uslovi za 

za{titu i ure|ewe prostora, izgradwu objekata i infrastrukture od nadle`nih 
organa, organizacija i javnih preduze}a, i to: 

 Ministarstvo odbrane br. 1409-14/17 od 01.02.2018. godine; 
 Zavod za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica br. 204-04/18 

od 09.05.2018. godine; 
 JP "NACIONALNI PARK FRU[KA GORA" br. 956-1 od 10.05.2018. godine; 
 Pokrajinskog zavoda za za{titu prirode br. 03-1046/2 od 16.05.2018. 

godine; 
 JP "VODOVOD" RUMA - br. 634/1 od 24.05.2018. 
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Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije ne}e se mewati 
postoje}a granica plana utvr|ena Planom generalne regulacije naseqa Vrdnik. 

Izmene i dopune Plana sadr`e tekstualni i grafi~ki deo. 
Grafi~ki deo Plana }e se mewati u skladu sa Izmenama i dopunama Plana 

u tekstualnom delu, i to: 
List br. 2 - POSTOJE]A FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA U NASEQU SA 
PRETE@NOM NAMENOM POVR[INA 
List br. 3 - PLANIRANA ODRE\IVAWA POVR[INE JAVNE NAMENE 
List br. 4 - PLANIRANA FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA NASEQA SA 
PRETE@NOM NAMENOM POVR[INA 
List br. 6 - VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA 
List br. 9 - ZA[TITA KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA I PROSTORA 
SPECIJALNE NAMENE 
List br. 10 - KARTA SPROVO\EWA 
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1. OP[TI DEO 
 

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
  
Pravni osnov za izradu Izmena i dopuna Plana generalne regulacije 

naseqa Vrdnik je Zakona o planirawu i izgradwi (“Slu`beni glasnik RS”, br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -odluka US, 
50/13 - odluka US i 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14), Pravilnika o sadr`ini 
i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa 
(“Slu`beni glasnik RS”, br. 64/15) i Odluka Skup{tine op{tine Irig o Izradi 

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Slu`beni list 

op{tina Srema”, br. 35/17). 
 
Planski osnov za izradu Izmena i dopuna Plana generalne regulacije 

naseqa Vrdnik predstavqa Prostorni plan op{tine Irig (“Slu`beni list 

op{tina Srema”, br. 9/15) i Plan generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Sl. 

list op{tina Srema”, br. 30/14, 9/15, 20/15). 
 
 
1.2. IZVOD IZ PLANA VI[EG REDA 

 
 
"Po svojim karakteristikama naseqe Vrdnik se razlikuje od ostalih 

naseqa, a koje je do nedavno kao rudarsko, a danas kao bawsko naseqe ima 
zna~ajan broj stanovnika nepoqoprivrede delatnosti.  

Ciqevi razvoja funkcije naseqa su: postizawe optimalnog nivoa urbanog 
i ruralnog `ivqewa i pove}awe nivoa socio-ekonomske razvijenosti podru~ja.  

Koncepciju razvoja treba usmeriti ka aktivirawu lokalnih razvojnih 
potencijala. Tako|e, treba raditi na promeni u privrednoj strukturi i razvoju 
nepoqoprivrednih aktivnosti, pri ~emu ne sme da se ugrozi postoje}i 
poqoprivredni potencijal. Naseqe Vrdnik }e i ubudu}e imati funkciju 
bawskog centra i treba da se razvije u urbano naseqe, odnosno zna~ajni 
privredni centar, uz razvijawe sekundarnih, tercijarnih i neprivrednih 
delatnosti. U narednom periodu treba raditi na kombinovanom razvoju 
poqoprivrede i drugih privrednih aktivnosti, od malih proizvodnih pogona, 
zanatstva, trgovine, servisnih i finansijskih usluga, do turizma i doma}e 
radinosti." 

 
"Turizam 
Vrdnik spada u najzna~ajnije turisti~ke zone i lokalitete - turisti~ki 

centar I kategorije - bawski i zdravstveno rekreativni turizam. Vrdnik je 
turisti~ki lokalitet koji pripada Zoni II - Iri{ki Venac i Zoni III - Crveni 
^ot. Nalazi se na turisti~kim pravcima: 

 Novi Sad- Popovica - Iri{ki Venac, Novi Sad - Paragovo - Iri{ki 
Venac - "NORCEV", Ruma - Irig - Hopovo - Iri{ki Venac, Irig- Vrdnik - 
Zmajevac (ili Vrdnik - Jazak), In|ija - Maradik - Kru{edol - Iri{ki 
Venac; 

 Beo~in - Brankovac - Letenka i Vrdnik - Brankovac. 
 
Vrdnik kao turisti~ki lokalitet bawskog i zdravstveno-rekreativnog 

centra treba da ima osnovni i/ili dopunski objekti sme{taja kompletna 
infrastrukturna oprema prilazni putevi dobrog kvaliteta parking prostor 
pomo}ni uslu`ni objekti ugostiteqstva i trgovine informativni centar sa 
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salom i prodajnim delom dopunski mawi objekti u funkciji posebne namene 
svakog centra kompletna turisti~ka opremqenost prostora-informativne 
table, odmori{ta, ~esme, toaleti objekti i oprema uklopqeni u prostor i 
osnovna svojstva Fru{ke gore - veli~inom, vrstom materijala, stilom gradwe. 

 Vrdnik je i centar verskog turizma za specijalne male grupe posetilaca. 
 
Utvr|ene su rezerve termalnih voda u Vrdniku. Za budu}i razvoj bawe 

"Vrdnik" neophodno je izvr{iti dodatna istra`ivawa u ciqu dobijawa ve}e 
koli~ine vode, jer je utvr|eno da nivo vode u rudarskom oknu konstantno opada. 

S obzirom na hidrogeolo{ke karakteristike Vrdni~kog basena postoje 
uslovi za dobijawe kvalitetne mineralne vode koja bi se, pored primene u 
balneologiji, koristila i za unutra{wu upotrebu, odnosno pi}e, {to bi u 
znatnoj meri pove}alo balneolo{ku ponudu i pro{irilo medicinski obim 
delovawa prirodnog lekovitog faktora za korisnike usluga ove bawe. 
 

Naseqe Vrdnik je naseqe gradskog karaktera, lokalna zajednica sa 
razvijenim centrom, odnosno naseqe koja pored unutra{wih ima razvijene i 
spoqne funkcije prema naseqima sa nerazvijenim centrom. 

Od javnih slu`bi u Vrdniku postoji: de~ija ustanova, pred{kolska 
ustanova, osnovna {kola, ambulanta, bawa, apoteka, veterinsarska stanica, 
biblioteka, dom kulture, galerija, ure|eni i opremqeni sportski tereni, dok 
su planirani dnevni centar, gerontolo{ki dom, informativna delatnost i 
komunikacije, mawi sportsko-rekreativni centri multinamenskog karaktera. 

 
Tako|e dr`avni put IIb reda br. 313 (R-130), Rakovac - Zmajevac - Vrdnik - 

Irig - Kru{edol - Maradik - veza sa dr`avnim putem 100 se zadr`ava u okviru 
utvr|enog koridora (nasle|ene trase atarskih puteva) sa nizom elemenata koji 
ugro`avaju bezbednost odvijawa saobra}aja i uti~u na ote`anu prohodnost 
tokom zime. U narednom planskom periodu potrebno ga je rekonstrukcijom i 
pojedinim zahvatima dovesti na potreban nivo usluge dr`avnog puta II reda. 

RPP APV su planirane aktivnosti na regionalnom pru`nom pravcu Novi 
Sad - Vrdnik - Ruma, sa planiranom trasom paralelnom sa Ib reda br. 21 (M-
21) u zoni tunela, dok bi u okviru naseqa Vrdnik i ka Rumi trasa pratila 
koridor demontirane pruge Vrdnik - Ruma. Za realizaciju ove pruge potrebno 
je izvr{iti studijska i terenska istra`ivawa koja bi utvrdila opravdanost 
trase i wenu izgradwu. 

 
U bli`oj budu}nosti ostaje da se re{i pitawe snabdevawa vodom naseqa 

zapadno od Iriga: Rivica, Vrdnik, Jazak i Mala Remeta. 
 

Koncepcija razvoja gasovodne infrastrukture je da se izgradi gasovodna 
mre`a sredweg pritiska, mernoregulacione stanice i distributuvna gasna 
mre`a do svih postoje}ih i planiranih potro{a~a, {to podrazumeva: 

 Izgradwa razvodnog gasovoda od gasnog ~vora ^7 do naseqa Vrdnik i 
MRS "Vrdnik", sa razvodnim gasovodom do hotela "Termal" i MRS 
"Termal"." 

 
"Smernice za izradu planova generalne regulacije  
Za naseqa Irig, Vrdnik i Jazak kroz planove generalne regulacije, }e 

se definisati wihovo gra|evinsko podru~je, namena povr{ina, zone i 
celine sa istim pravilima gra|ewa, trase, koridori i kapaciteti 
komunalne infrastrukture i drugi uslovi ure|ewa i za{tite prostora. 
Koncepcija prostorne organizacije, opremawa i ure|ewa naseqa zasniva}e 
se na:  
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 prilago|avawu prostorne organizacije naseqa specifi~nim 
prirodnim odlikama, mesnim potrebama i prilikama,  

 obezbe|ewu uslova za o~uvawe i razvoj estetskih i ambijentalnih 
vrednosti naseqa,  

 kreirawu fleksibilnih prostornih re{ewa koja }e omogu}iti 
primenu predlo`enih pravila za ure|ewe i uslova za izgradwu,  

 o~uvawu prirodnog, kulturnog i istorijskog nasle|a, kao i stvarawu 
vlastitog prostornog identiteta, u skladu sa prirodnim okru`ewem,  

 uskla|ivawu prostornog razvoja naseqa sa kretawem broja stanovnika 
i planiranim aktivnostima u funkciji poboq{awa uslova `ivota i 
za{tite prirodnih resursa.  

 
Prostorna rekonstrukcija naseqa pretpostavqa i potpunu 

infrastrukturnu i komunalnu opremqenost i ure|ewe, {to podrazumeva:  
 savremenu saobra}ajnu mre`u sa svim neophodnim prate}im 

sadr`ajima,  

 snabdevawe kvalitetnom pija}om vodom,  

 odvo|ewe atmosferskih i otpadnih voda adekvatnim sistemima 
naseqske kanalizacije,  

 formirawe i unapre|ewe sistema za snabdevawe naseqa 
odgovaraju}im vrstama energije,  

 osavremewavawe mre`e elektronskog komunikacionog saobra}aja, sa 
svim potrebnim prate}im objektima,  

 formirawe sistema kontinualnih, odgovaraju}e opremqenih 
ozelewenih prostora, koji }e biti sastavni deo naseqskog tkiva,  

 obezbe|ewe ostalih potrebnih naseqskih komunalnih sadr`aja, u 
skladu sa savremenim standardima.  

 
O~ekivani razvoj privrednih delatnosti, razvoj mawih i sredwih 

preduze}a, inicira}e boqi `ivotni standard i obezbedi}e intenzivniji 
razvoj naseqa od dosada{weg. U planskom periodu treba razvijati 
sekundarne, tercijarne i neprivredne delatnosti u skladu sa veli~inom i 
funkcijom naseqa.  

Pri odre|ivawu budu}e prostorne organizacije naseqa izvr{iti 
zonirawe. Pored osnovnih zona: centar, stanovawe i rad, u prostornoj 
strukturi naseqa definisati prostor za javne namene, tj. za javne slu`be, 
javne povr{ine i potrebne komunalne objekte i infrastrukturu, a prema 
uslovima iz ovog Prostornog plana. 

 
Vrdnik je naseqe u Op{tini i sekundarni op{tinski centar i u skladu 

sa tim neophodno je obezbediti uslove za razme{taj i funkcionisawe 
slede}ih javnih slu`bi:  

 iz oblasti lokalne uprave: mesna zajednica, mesna kancelarija, 
policijska stanica;  

 iz oblasti socijalne za{tite: pred{kolska ustanova, centar/dom za 
stare (ako postoji interes i ekonomska osnova);  

 iz oblasti obrazovawa: osnovna i sredwa {kola;  

 iz oblasti zdravstvene za{tite: dom zdravqa, apoteka, veterinarska 
ambulanta;  

 iz oblasti kulture i informisawa: biblioteka, muzej, dom kulture, 
informacioni centar (ako postoji interes i ekonomska osnova);  
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iz oblasti fizi~ke kulture: ure|eni i opremqeni otvoreni sportsko-
rekreativni tereni, pokriveni sportski objekat (fiskulturna sala) i mawi 
sportsko-rekreativni centar vi{enamenskog karaktera i otvoreni bazeni (ako 
postoji interes i ekonomska osnova)." 
 
 

1.3. OPIS OBUHVATA IZMENA I DOPUNA PLANA SA POPISOM 
KATASTARSKIH PARCELA 

 
OPIS OBUHVATA PLANA 
 
Izmenama i dopunama Plana ne mewa se granica gra|evinskog podru~ja 

naseqa Vrdnik.  
Obuhvat izmena i dopuna Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik ~ini 

deo gra|evinskog podru~ja naseqa Vrdnik, katastarske parcele u povr{ini od 
33,55 ha. 

 
 
POPIS PARCELA OBUHVA]ENE IZMENAMA I DOPUNAMA PLANA 
 
Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik  

obuhva}ene su: 
 

Cele katastarske parcele 1880, 1879/6, 1879/5, 1879/4, 1879/3, 1879/2, 
1879/1, 1879/8, 1879/7, 470/1, 470/2, 469, 468, 
467, 466, 465, 464, 463, 462/2, 462/1, 1243/17, 
1243/18, 1243/19, 1243/20, 1243/21, 1243/22, 
1243/6, 1243/23, 1243/24, 1243/25, 1243/26, 
1243/27, 1243/28, 1243/29, 1243/30, 1243/31, 
1243/32, 1243/4, 1243/33, 1243/34, 1243/35, 
1251, 1243/36, 1243/5, 4119/1, 4780/1, 4756, 
2950/1, 5336/1, 5337/1, 7155/6, 5402,5400, 
7155/7, 2704, 2705, 2706, 2950/2, 2950/6, 
2950/5, 2950/3, 2949, 2951, 2959, 2961, 2962, 
2963, 2964/1, 2964/2, 2965, 846/2, 846/1, 846/3, 
907, 908, 3977/1, 3977/3, 3976, 3979/2, 3979/1, 
4119/2, 4120, 4121, 363/1, 364/6, 364/5, 364/1, 
2800/1, 2801, 2803/1, 2802/1, 3755, 3754, 3744, 
3745, 3746, 3747/1, 3747/2, 3748, 4861, 4860, 
4854, 4853, 4851, 4850/1, 4850/2, 4849/1, 
4849/2, 4848, 3977/1, 

Delovi katastarskih parcela 495, 5423 

 
Ovim Izmenama i dopunama Plana utvr|ene su nove povr{ine javne 

namene i to od dela katastarske parcele br. 3977/1 KO Vrdnik i cele k.p. br. 
4119/1, 1879/8, 5402, 7155/6, 5336/1, 5400, 7155/7, 5337/1 KO Vrdnik. 

 
Ovim Izmenama i dopunama Plana, katastarske parcele br. 2950/1, 4756 

KO Vrdnik vi{e nisu povr{ine javne namene. 
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1.4. OPIS POSTOJE]EG STAWA 

 
Postoje}e stawe obuhvata Izmena i dopuna Plana smatra se stawe 

planirano Planom generalne regulacije naseqa Vrdnik, dato kroz grafi~ki 
prikaz List br. 2 - POSTOJE]A FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA U NASEQU 
SA PRETE@NOM NAMENOM POVR[INA. 

Pored opisa datog u uvodnom delu, tabelarno je prikazano postoje}e 
stawe povr{ina obuhva}eno Izmenama i dopunama Plana, planirana namena 
povr{ina, planirana pravila ure|ewa i gra|ewa: 

 
 

KATASTARSKE 
PARCELE 

POSTOJE]A 
NAMENA 

PLANIRANA 
NAMENA 

VRSTA IZMENE 
POVR[INA 

ha 
1879/1, 1879/2, 
1879/3, 1879/4, 
1879/5, 1879/6, 
1879/7, 1880 

Zona rekreacije i 
edukativnog 
turizma 

Porodi~no 
stanovawe 

Promena namene 
povr{ine 

I
Z
M

E
N

E
 U

 G
R
A
F

I
^
K
I

M
 P

R
I

L
O

Z
I

M
A
 

1,11 

4780/1 
Kanalsko 
zemqi{te 

Za{titno zelenilo 
Promena namene 
povr{ine 

0,10 

4119/1,  
deo 3977/1 

Zona poslovawa u 
funkciji turizma 
i ugostiteqstva 

Povr{ina javne 
namene - 
pristupna 
saobra}ajnica 

Promena namene 
povr{ine u 
povr{ine javne 
namene 

0,46 

2704/1, 2076, 
364/6, 364/5, 
364/1, 2804/1, 
2805/1 

Zona porodi~nog 
stanovawa 

Zona poslovawa u 
funkciji turizma i 
ugostiteqstva 

Promena namene 
povr{ine 

0,94 

4756 
Pre~ista~ otpadnih 
voda 

Radna zona 
Promena namene 
povr{ine 

1,10 

4642, 4641, 4636, 
4638, 4637, deo 
4643 

Radna zona 
Zona rekreacije i 
edukativnog turizma 

Promena namene 
povr{ine 

1,85 

495 / 
Zona poslovawa u 
funkciji turizma i 
ugostiteqstva 

Utvr|ivawe 
namene 
povr{ine-zona 
poslovawa u 
funkciji 
turizma i 
ugostiteqstva 

0,06 

Deo 2950/1 Kultura 
Zona poslovawa u 
funkciji turizma i 
ugostiteqstva 

Promena namene 
povr{ine iz 
povr{ine javne 
namene u ostalo 
gra|evinsko 
zemqi{te 

0,74 

/ 
Zona zabrawene 
gradwe 

Zona zabrawene 
gradwe 

Umawuje se zona 
zabrawene 
gradwe 

/ 

1206, 1255, 1253, 
1243/5, 1243/36, 
1251, 1243/35, 
1243/33, 1243/4, 
1243/32, 1243/31, 
1243/30, 1243/29, 
1243/28, 1243/27, 
1243/26, 1243/25, 
1243/24, 1243/23, 
1243/6, 1243/22, 
1243/21, 1243/20, 
1243/19, 1243/18, 
1243/17 

Zona poslovawa u 
funkciji turizma i 
ugostiteqstva 

Zona poslovawa u 
funkciji turizma i 
ugostiteqstva-
izgradwa poslovno 
turisti~ko 
ugostiteqskih 
objekata 

Promena u 
pravilima za 
izgradwu 
objekata - 
definisawe 
pravila za 
izgradwu 
rekonstrukciju, 
nadogradwu... 

I
Z
M

E
N

E
 U

 T
E
K
S

T
U
 I

 
G
R
A
F

I
^
K
I

M
 P

R
I

L
O

Z
I

M
A
 

0,10 

1879/8 
Zona rekreacije i 
edukativnog turizma 

Povr{ina javne 
namene - 

Promena namene 
povr{ine u 

0,04 
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pristupna 
saobra}ajnica 

povr{ine javne 
namene 

Delovi 4780/1, 
5423 

  
Utvr|uje se 
lokacija za 
vodozahvat 

0,09 

SPROVO\EWE I 
REALIZACIJA 
PLANA 

  

Prestaje da 
va`i PDR 
pre~ista~a 
otpadnih voda 
za naseqe 
Vrdnik 

  

USLOVI ZA 
URE\EWE I 
IZGRADWU 
SAOBRA]AJNE 
INFRASTRUKTURE 

  
Utvr|uje se 
najmawa {irina 
pe{a~kih staza 

I
Z
M

E
N

E
 U

 T
E
K
S

T
U
A
L
N

O
M

 D
E
L
U
 

 

OP[TA PRAVILA 
GRA\EWA 

  

Utvr|uju se 
uslovi za 
sanaciju, 
adaptaciju, 
rekonstrukciju i 
dogradwu 
postoje}ih 
objekata koji su 
u suprotnosti sa 
planiranom 
namenom 
povr{ina 
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2. IZMENE I DOPUNE U TEKSTUALNOM DELU PLANA 
 
U Planu generalne regulacije naseqa Vrdnik ("Slu`beni list op{tina 

Srema", br. 30/14, 9/15, 20/15) u tekstualnom delu mewa se: 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.1. ZONE CENTRALNIH 
SADR@AJA, u devetom pasusu bri{e se zadwa re~enica. 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.2. ZONE STANOVAWA, mewa se 
drugi pasus i glasi: 

 
"Porodi~no stanovawe-je najzastupqeniji vid stanovawa sa objektima u 
prekinutom nizu i slobodnostoje}im objektima. Zadr`ane su celokupne 
postoje}e zone stanovawa i u pojedinom delu pove}ane. Tako|e je 
predvi}ena mogu}nost pogu{}avawa postoje}ih zona stanovawa unutar 
postoje}ih granica pra}ena formirawem novih uli~nih koridora 
pristupnih saobra}ajnica. Planirana povr{ina za zone porodi~nog 
stanovawa iznosi 256,85 ha." 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.3. ZONE POSLOVAWA U 
FUNKCIJI TURIZMA I UGOSTITEQSTVA, mewa se tre}i pasus mewa  
i glasi: 

 
"Planirana povr{ina za ostvarewe zona turizma i ugostiteqstva kao 
prete`ne namene iznosi 21,42 ha." 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.4. ZONE REKREACIJE I 
EDUKATIVNOG TURIZMA, mewa se druga re~enica u drugom pasusu  i 
glasi: 

 
"Zone rekreacije i edukativnog turizma zauzimaju ukupnu povr{inu od  
77,01 ha." 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.5. RADNE ZONE, u tre}em 
pasusu mewa se vrednost te glasi: 

 
"Ukupna planirana povr{ina namewena za radnu zonu u gra|evinskom 
podru~ju naseqa je 28,81 ha." 
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 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I 
PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.6. KOMUNALNI I 
INFRASTRUKTURNI SADR@AJI, mewa se osmi pasus i glasi: 

 
"Postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda - Naseqe Vrdnik nema 
postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda, pa se wegova izgradwa 
planira u ju`nom delu gra|evinskog podru~ja. Za postrojewe za 
pre~i{}avawe otpadnih voda predvi|en je prostor na k.p. br. 5336/1, 
5337/1, 7155/6, 7155/7, 5402, 5400 KO Vrdnik, povr{ine 0,68 ha." 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 3. PLAN URE\EWA I I 

PRETE@NA NAMENA ZEMQI[TA PO CELINAMA I ZONAMA SA 
BILANSOM POVR[INA, u podta~ki 3.7. BILANS POVR[INA U 
PLANOM OBUHVA]ENOM PODRU^JU, mewa se tabela i vrednosti u 
tabeli, te glasi: 

 

 PLAN 
IZMENE I 

DOPUNE PLANA 

NAMENA POVR[INA 
 

POVR[INA U ha 
 

POVR[INA U ha 
GRA\EVINSKO PODRU^JE NASEQA 502,66 502,66 
CENTRALNI SADR@AJI 21,23 21,23 
Uprava i administracija: MZ, PTT, mesna 
kanc. 

0,21 0,21 

Obrazovawe: de~. ust. (0,26), osn. {kola 
(0,77) 

1,03 1,03 

Zdravstvena i soc. Za{tita: ambulanta, 
apoteka (0,10) 
Kompleks spec. bolnice - bawa Termal 
(8,24) 

8,34 8,34 

Kultura: dom kulture, ~itaonica, 
biblioteka 

0,29 0,29 

Sport i rekreacija: fudbalski teren 1,27 1,27 
Verski objekti:  manastir Ravanica (9,75) 

pravoslavna crkva (0,15) 
                        katoli~ka crkva (0,18) 

10,09 10,09 

ZONA STANOVAWA 256,43 271,53 
Porodi~no stanovawe 241,75 256,85 
Porodi~no stanovawe u prost.kult. 
istorijskoj celini 

10,40 10,40 

Vi{eporodi~no stanovawe 4,28 4,28 
ZONA POSLOV. U FUNKCIJI TURIZMA 
I UGOSTITEQSTVA 

20,37 21,33 

ZONA REKREACIJE I EDUKATIVNOG 
TURIZMA 

76,27 77,01 

RADNA ZONA 31,40 28,81 
Radni kompleksi 31,40 31,73 
KOMUNALNI I INFRASTRUKTURNI 
SADR@AJI 

96,96 82,75 

Zona zelenih povr{ina: 
parkovske povr{ine (2,09) 
za{titno zelenilo (16,87) 
kompleks NP "Fru{ka gora" u obuhvatu 
plana (5,71) 

24,67 24,67 

Pijaca 0,35 0,35 
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Naseqska grobqa 7,02 7,02 
Vodozahvat / 0,09 
Pre~ista~ 1,11 0,68 
MRS   
Uli~ni i pru`ni koridori i blokovske 
povr{ine u sklopu vi{eporodi~nog 
stanovawa 

53,49 39,62 

Kanalsko zemqi{te - potok 9,50 9,50 
Saobra}ajni terminali: stan. za snabdev. 
gorivom (0,42) 
                                    autobuska 
stanica (0,40) 

0,82 0,82 

UKUPNO ZEMQI[TE U OBUHVATU 502,66 502,66 
 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 4. REGULACIJA I 

NIVELACIJA POVR[INA JAVNE NAMENE I GRA\EVINSKE LINIJE, 
4.1. PLAN GENERALNE REGULACIJE, gde se na kraju teksta iza tre}e 
tabele dodaje tekst koji glasi: 

 
"Regulacione linije javnih povr{ina na lokalitetu "G" (katastarska 
parcela br. 3977/1 KO Vrdnik) utvr|ene su ovim Planom sa postoje}im i 
novoodre|enim ta~kama grafi~ki prilog br. 6.4.). 

 
Broj ta~ke y h 

1 7404441,47 4998018,57 
 
 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 6. URBANISTI^KI I DRUGI 

USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I OBJEKATA JAVNE 
NAMENE, u podta~ki 6.4. KULTURA, bri{e se drugi pasus. 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 6. URBANISTI^KI I DRUGI 

USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I OBJEKATA JAVNE 
NAMENE, u podta~ki 6.6. KOMUNALNE POVR[INE I OBJEKTI, dodaje 
se novi pasus (podnaslov) i mewa se deseti pasus (tre}i podnaslov), te 
glase: 

 
"Vodni objekti za kori{}ewe voda. Na katastarskoj parceli br. 5423 
KO Vrdnik, nalazi se deo objekata iz sistema vodosnabdevawa naseqa 
Vrdnik, i to crpna stanica "Lola" (buster stanica), rezervoar zapremine 
V=25 m3

, bunar, {ahtovi sa hidroma-{inskom opremom i cevovodi. 
Na k.p. br. 4780/1 KO Vrdnik planirana je lokacija za izgradwu novog 
bunara, za koji su u toku istra`ni hidrogeolo{ki radovi. Za planirano 
izvori{te, uspostaviti zone sanitarne za{tite izvori{ta, u skladu sa 
Pravilnikom o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona sanitarne za{tite 
izvori{ta vodosnabdevawa ("Slu`beni glasnik RS", br. 92/08) do 
dobijawa kona~nog re{ewa zona sanitarne za{tite izvori{ta od strane 
nadle`nog organa. 
Zbog malog kapaciteta i pritiska u mre`i i stawa mre`e 
vodosnabdevawa, alternativno re{ewe je izgradwa sopstvenog bunara do 
izgradwe javne mre`e vodosnabdevawa, sve u skladu sa uslovima 
nadle`nih institucija" 
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"Postrojewe za pre~i{}avawe otpadnih voda. Za postrojewe za 
pre~i{}avawe otpadnih voda namewen je prostor ju`nog dela radne zone, 
na k.p. br. 5336/1, 5337/1, 7155/6, 7155/7, 5402, 5400 KO Vrdnik, potes 
"Gorwe livade". Izbor lokacije, tip i dispozicija postrojewa utvrdi}e se 
izradom Urbanisti~kog projekta urbanisti~ko-arhitektonske razrade 
lokacije.  
Uslovi za ure|ewe i izgradwu su: 
-indeks zauzetosti je najvi{e 70% 
-spratnost objhekta je najvi{e P+1 
-zelene povrr{ine su najmawe 30%."  

 
 

 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 7. KORIDORI, 
KAPACITETI I USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE, u 
podta~ki 7.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA, podnaslov 
Pristupne naseqske saobra}ajnice, mewa se sedma alineja i glasi: 

 
"-Pe{a~ku stazu izvoditi sa {irinom najmawe 1,5 m uz regulacionu 
liniju." 

 
 

 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 7. KORIDORI, 
KAPACITETI I USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE, u 
podta~ki 7.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA, podnaslov Kolsko 
pe{a~ki prolazi, mewa se peta alineja i glasi: 

 
"-Pe{a~ku stazu izvoditi sa {irinom najmawe 1,5 m uz regulacionu 
liniju." 

 
 

 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 7. KORIDORI, 
KAPACITETI I USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE, u 
podta~ki 7.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA, podnaslov Pe{a~ki 
saobra}aj, u tekstu se mewa minimalna {irina pe{a~ke staze i umesto 
1,2 m iznosi najmawe 1,5 m. 

 
 

 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 7. KORIDORI, 
KAPACITETI I USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE, u 
podta~ki 7.1. SAOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA, dodaje se podnaslov 
@i~are, i glasi: 

 
"U ciqu razvoja turisti~ke saobra}ajne infrastrukture potrebno je 
obezbediti preduslove za razvoj razli~itih vidova kretawa, koja nu`no 
ne moraju biti motornim ili nemotornim na~inima, ve} predstavqaju 
alternativni izbor komunikacije kojim se mogu iskoristiti prirodne 
vrednosti prostora - `i~are, adrenalinske staze i dr. Wihova 
realizacija ne iziskuje posebne zahteve u smislu urbanisti~ko-planske 



 

14 

 

dokumentacije (osim `i~are, za koje je obavezna izrada urbanisti~kog 
plana)." 

 
 

 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 7. KORIDORI, 
KAPACITETI I USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU KOMUNALNE 
INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA ZA PRIKQU^EWE, u 
podta~ki 7.2. VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA, mewa se ~etvrti 
podnaslov i glasi: 

 
"Op{ti uslovi za izgradwu vodovodne mre`e 
- Trasu vodovodne mre`e polagati izme|u dve regulacione linije u 

uli~nom frontu, po mogu}nosti u zeleni pojas (trasu polagati sa jedne 
strane ulice ili obostrano zavisno od {irine uli~nog fronta); 

- Trase rovova za polagawe vodovodne instalacije se postavqaju tako da 
vodovodna mre`a zadovoqi propisana odstojawa u odnosu na druge 
instalacije i objekte infrastrukture; minimalno rastojawe od drugih 
instalacija je 1,0 m, izuzetak se vr{i u zonama gde nije mogu}e 
ispuwewe uslova, ali tako da ne sme ugro`avati stabilnost ostalih 
objekata (min. 0,5 m); 

- Nije dozvoqeno polagawe vodovodne mre`e ispod objekata 
visokogradwe; minimalno odstojawe od temeqa objekata iznosi 1,0 m, 
ali tako da ne ugro`ava stabilnost objekata; 

- Minimalna dubina iznad vodovodnih cevi iznosi 1,0 m mereno od 
gorwe ivice cevi, a na mestu prikqu~ka novoplaniranog na postoje}i 
cevovod, dubinu prikqu~ka svesti na dubinu postoje}eg cevovoda; 

- Vodovodne instalacije se postavqaju iznad instalacija fekalne 
kanalizacije na odstojawu min. 2 DN; 

- Na prolasku cevovoda ispod puta predvideti za{titne cevi na du`ini 
ve}oj od {irine puta za min. 1,0 m sa svake strane; 

- Na trasi predvideti postavqawe dovoqnog broja nadzemnih 
protivpo`arnih hidranata; 

- Objekte za izravnavawe potro{we (rezervoare) planirati na 
povr{inama javne namene, u zelenom pojasu uli~nog koridora, 
za{titnom zelenilu, na povr{inama za sport i rekreaciju, parkovima i 
sl.; 

- Usled lo{e mre`e javnog vodovoda i slabog pritiska u mre`i, kao 
prelazno re{ewe za vodosnabdevawe, bi}e re{eno individualno, 
putem bu{enih bunara i ukopanih rezervoara; 

- Prilikom realizacije vodovoda treba se pridr`avati tehni~kih 
propisa za projektovawe, izvo|ewe i odr`avawe mre`e; 

- Po zavr{enim radovima na monta`i i ispitivawu mre`e treba 
izvr{iti katastarsko snimawe izgra|ene mre`e, a dobijene podatke 
uneti u katastarske planove podzemnih instalacija u RGZ Irig; 

- Sve asfaltirane i zelene povr{ine vratiti u prvobitno stawe nakon 
zavr{enih radova; 

- Izraditi glavne projekte za rekonst. postoje}e i izgradwu nove 
vodovodne mre`e; 

- Projektovawe i izgradwu objekata vr{iti u saradwi sa nadle`nim JKP, 
a na projekte navedenih hidrotehni~kih objekata pribaviti saglasnost 
istog; 

- Za kori{}ewe vode u tehnolo{kom postupku proizvodwe (tehni~ka voda) 
u planiranim radnim i radno-poslovnim zonama, kao i za potrebe 
protivpo`arne za{tite potrebno je obezbediti vodu iz sopstvenih 
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izvori{ta - bunara, a vodu za sanitarno-higijenske potrebe 
prikqu~ewem na javni vodovod; 

- Snabdevawe vodom iz javnog vodovoda vr{i se prikqu~kom objekta na 
javni vodovod; 

- Prikqu~ak na javni vodovod vr{i iskqu~ivo nadle`no JKP; 
- Prikqu~ak na javni vodovod po~iwe od spoja sa vodovodnom mre`om, a 

zavr{ava se u skloni{tu za vodomer, zakqu~no sa mernim ure|ajem; 
- Pre~nik vodovodnog prikqu~ka sa veli~inom i tipom vodomera odre|uje 

JKP, a u skladu sa tehni~kim normativima, va`e}om Odlukom o vodovodu 
i Pravilnikom JKP-a; 

- Svaka gra|evinska parcela sa izgra|enim objektom mora imati zaseban 
prikqu~ak; 

- Prikqu~ewe stambenih objekata vr{i se minimalnim pre~nikom        
DN 25 mm; 

- Individualni vodomeri, za merewe potro{we vode u porodi~nim 
stambenim objektima, poslovnim prostorijama, gara`ama, po pravilu, 
postavqaju se u zasebno izgra|ena skloni{ta van objekta ili unutar 
objekta, a u vi{eporodi~nim stambenim objektima u zajedni~kim 
prostorijama, u specijalno izgra|enim kasetama za sme{taj vodomera; 

- Kod stambeno-poslovnih objekata obavezno je razdvajawe instalacija sa 
monta`om zasebnih vodomera za stambeni i za poslovni deo objekta; 

- Kod izgradwe novih zgrada vi{eporodi~nog (kolektivnog) stanovawa 
potrebno je obezbediti da svaka stambena i poslovna jedinica ima 
zaseban vodomer, koji se mora postaviti u zajedni~ke prostorije uz 
monta`u zajedni~kog vodomera u {ahtu kojim bi se merila kumulativna 
potro{wa vode; 

- Individualni vodomer sa armaturom u vi{eporodi~nom stambenom 
objektu, po pravilu, mora biti sme{ten u kaseti - ormari}u, koji je 
pri~vr{}en za zid, sa~iwen od metala ili drugog pogodnog materijala, 
a lociran u zajedni~kim prostorijama; 

- Skloni{te u koje je sme{ten individualni vodomer, a nalazi se van 
objekta na parceli korisnika, mora se izgraditi od cigle ili betona, 
min. dimenzija 100 cm x 120 cm x 150 cm; 

- Kod nadgradwe i rekonstrukcije zgrada kolektivnog stanovawa 
vodosnabdevawe novih stambenih jedinica vr{i se preko zajedni~kog 
postoje}eg vodomera, uz izradu novih unutra{wih istalacija, tako da se 
omogu}i postavqawe vodomera za svaku novu stambenu jedinicu, 
prilikom rekonstrukcije komplet unutra{wih instalacija objekta; 

- Kod izgradwe poslovnih objekata povr{ine preko 150 m2
 kod kojih je 

potrebna izgradwa samo unutra{we hidrantske mre`e (prema va`e}em 
pravilniku i uslovima protivpo`arne policije) izra|uje se prikqu~ak 
pre~nika DN 63 mm, sa monta`om vodomera DN 50 mm; 

- Kod izgradwe poslovnih objekata kod kojih je neophodna spoqa{wa 
hidrantska mre`a vr{i se prikqu~ewe objekata pre~nikom maks. DN 
110 mm, sa monta`om vodomera DN 100 mm." 

 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 9. OP[TI I POSEBNI 

USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNOG I KULTURNOG NASLE\A, 
@IVOTNE SREDINE I @IVOTA I ZDRAVQA QUDI, 9.1. USLOVI 
ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA, u podta~ci 9.1.2. 
Pregled dobara i zone za{tite, u podnaslovu Spomenici kulture 
od velikog zna~aja, dodaje se tre}a ta~ka koja glasi: 
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"3. Objekat tehni~ke kulture-termocentrala rudnika ugqa 
 
Ostaci objekta termocentrale rudnika ugqa se nalaze u ulici Radni~koj 
na k.p. br. 2950/1 KO Vrdnik. Sagra|ena i stavqena u pogon 1911. godine. 
Zgrada je prizemna zidana hala sa dvoslivnim krovovima, sa stilskim 
elementima klasicizma. Glavna podu`na fasada je ra{~lawena plitkim 
pilastrima, visokim lu~nim ulazom i pristupnim stepeni{tem. Levo i 
desno od ulaza pilastrima su razvojena prozorska okna, nalik na bifore, 
koje se lu~no zavr{avaju ispod krovnog venca. Tokom NATO bombardovawa 
zgrada je pretrpela koleteralna o{te}ewa." 
 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 9. OP[TI I POSEBNI 

USLOVI I MERE ZA[TITE PRIRODNOG I KULTURNOG NASLE\A, 
@IVOTNE SREDINE I @IVOTA I ZDRAVQA QUDI, 9.1. USLOVI 
ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA, u podta~ci 9.1.3. 
Mere za{tite nepokretnih kulturnih dobara, dodaje se nova ta~ka 
izme|u ta~ke 1) i ta~ke 2) koja glasi: 

 
"Posebni uslovi i mere za{tite za objekat tehni~ke kulture-
termocentrala rudnika ugqa 
- dozvoqava se rekonstrukcija spomenika kulture na osnovu o~uvane 

tehni~ke dokumentacije Zavoda i starih fotografija; 
- rekonstrukciju izvesti uz obavezno o~uvawe tradicionalnog na~ina 

gradwe-masivni konstruktivni zidovi od pune opeke zavr{no 
omalterisane, krovni pokriva~ izvesti od eternit plo~a ili postaviti 
limeni pokriva~ od segmenata slo`enih po dijagonali (dimenzije plo~a 
treba da budu uskla|ene sa dimenzijama eternit plo~a 40 cm h 40 cm). 
Izvesti limene lanterne uz dozvoqenu primenu savremenih materijala 
za skrivene elemente; 

- nije dozvoqena promena polo`aja, dimenzija izgleda, rasporeda i 
materijalizacija otvora na fasadama rekonstruisane termocentrale, za 
bravariju koristiti profilisane metalne lajsne, zavr{no obojene 
crnom mat bojom; 

- dozvoqava se postavqawe krovnih prozora na krovnim ravnima u osi 
otvora na fasadi; 

- dozvoqava se prenamena i promena namene postoje}e funkcije u 
poslovnu, ugostiteqsku, ili sli~nu namenu; 

- dozvoqava se dogradwa, nadgradwa ili izgradwa novih objekata na 
pripadaju}oj parceli u drugom planu, sa dominantnom vizurom kulturnog 
dobra-termocentrale, izgradwa novih objekata mo`e da se re{i u 
novim materijalima (staklo-~elik ili sl.); 

- dozvoqava se faznost u realizaciji projekata rekonstrukcije; 
- obavezno je pribavqawe pojedina~nih mera tehni~ke za{tite za izradu 

projektne dokumentacije za sve vrste radova na spomeniku kulture." 
 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 12. SPROVO\EWE I 

REALIZACIJA PLANA, u tre}em pasusu bri{e se prva alineja i dodaju 
tri nove alineje: 

 
"-Plan detaqne regulacije "staza zdravqa" u KO Vrdnik ("Slu`beni list 
op{tina Srema", br. 30/14, 8/18) 
-Plan detaqne regulacije dela radne zone na potesu "Gorwe livade" u KO 
Vrdnik ("Slu`beni list op{tina Srema", br. 11/16) 
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-Plan detaqne regulacije u`eg podru~ja bawe "Termal" u Vrdniku 
("Slu`beni list op{tina Srema", br. 34/16)" 
 
 
 u poglavqu I PRAVILA URE\EWA, u ta~ki 12. SPROVO\EWE I 

REALIZACIJA PLANA, u podta~ki 12.1. URBANISTI^KE CELINE ZA 
KOJE SE OBAVEZNO DONOSI PLAN DETAQNE REGULACIJE  u prvom 
pasusu bri{e se u tre}a alineja i dodaje nova alineja, koja glasi: 

 
"-za inftrastrukturu u funkciji turizma - `i~are" 

 
 
 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, u ta~ki 1. OP[TA PRAVILA 

GRA\EWA U OBUHVATU PLANA, mewa se 13. Alineja, i glasi: 
 

"-Postoje}i objekti, koji su u suprotnosti sa namenom povr{ina utvr|enom 
ovim Planom, mogu se, do privo|ewa prostora planiranoj nameni, 
sanirati, adaptirati, rekonstruisati, dograditi, u skladu sa pravilima 
datim Planom za tu vrstu objekata, pod uslovom da ne ugro`ava `ivotnu 
sredinu." 
 
 
 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 

2.1. ZONE CENTRALNIH SADR@AJA, Obezbe|ivawe pristupa 
parceli i prostora za parkirawe vozila, mewa se drugi pasus i 
glasi: 

 
"Za gra|evinsku parcelu poslovne ili javne namene se mora obezbediti 
kolsko-pe{a~ki prilaz {irine najmawe 3,0 m i pe{a~ka staza {irine 

najmawe 1,8 m. Za gra|evinske parcele koje su ~isto stambene namene, 
va`e uslovi pristupa parceli kao u zoni stanovawa" 
 
 
 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 

2.2. ZONE STANOVAWA, Vrsta i namena objekata, mewa se drugi 
pasus i glasi: 

 
"U zavisnosti od veli~ine parcele u okviru ove zone, je dozvoqena 
izgradwa poslovnog ili stambenog objekta, u vidu jednog ili vi{e 
zasebnih objekata." 
 
 
 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 

2.2. ZONE STANOVAWA, Obezbe|ivawe pristupa parceli i 
prostora za parkirawe vozila, mewa se prvi pasus i glasi: 

 
"Pristup parceli, po pravilu, treba da je re{en sa javnog puta - ulice, a 
izuzetno preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za gra|evinsku 
parcelu mora se obezbediti kolsko-pe{a~ki prilaz {irine najmawe     
3,0 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Pri 
obezbe|ivawu prilaza parceli zabraweno je zatrpavawe uli~nih kanala. 
Obavezno ostaviti propust za atmosfersku vodu." 
 
 



 

18 

 

 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 
2.3. ZONE POSLOVAWA U FUNKCIJI TURIZMA I UGOSTITEQSTVA, 
i glase: 

 
 
Namena i vrsta objekata 
 
Glavni objekti: turisti~ko-ugostiteqski objekti za pru`awe usluge 

ishrane i/ili sme{taja (hoteli, restorani/sa preno}i{tem, kafi}i, picerije, 
poslasti~arnice, letwe ba{te, bungalovi) i poslovno-uslu`ni objekti 
(turisti~ke agencije, prodavnice brze hrane, peciva, pi}a i suvenira, 
frizerski i pedikir saloni, solarijumi i sl.) i u kombinacijama. Sportsko-
rekreativni objekti (rekreativni zatvoreni i otvoreni bazeni, topli bazeni 
sa termomineralnom vodom, jakuzi bazeni, br~kavci za najmla|e, tereni za 
male sportove, teniski tereni, rekreativni tereni za odbojku na travi ili 
pesku, sale/otvoreni prostori za kuglawe i stoni tenis, garderobe i 
svla~ionice, kupatila, saune, teretane i sl.),  

Prate}i objekti: pomo}ni objekti, portirnice, gara`e, ostave, 
nadstre{nice, sanitarni propusnici, trafostanice, objekti za sme{taj 
telekomunikacione i RTV opreme, kotlarnice, bunari, ograde i sl. 

Vrsta objekata: objekti se mogu graditi kao slobodnostoje}i, dvojni ili 
kao objekti u (prekinutom ili neprekinutom) nizu. 

 
"Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Veli~ina parcele u zoni poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva 

mora biti dovoqna da primi sve planirane sadr`aje osnovne namene, kao i 
prate}e sadr`aje u sklopu jedne funkcionalne celine, uz obezbe|ewe 
dozvoqenog stepena iskori{}enosti zemqi{ta i indeksa izgra|enosti, pri 
~emu pojedini kompleksi mogu biti na jednoj ili vi{e gra|evinskih parcela. 

Povr{ina gra|evinske parcele:  
- za hotelske komplekse, turisti~ka naseqa, kampove i sl. iznosi 

najmawe 2000 m2
, sa {irinom uli~nog fronta od minimalno 25,0 m; 

- za ostale ugostiteqske objekte iznosi najmawe 250 m2
, sa {irinom 

uli~nog fronta od minimalno 15,0 m; 
- za poslovno-turisti~ke objekte u okviru prostorne kulturno-istorijske 

celine "Nova kolonija" zadr`ava se postoje}a parcelacija." 
 
"Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
gra|evinske parcele 
 
Objekti se grade do gra|evinske linije ili unutar povr{ine ograni~ene 

gra|evinskim linijama.  
Gra|evinska linija slobodnostoje}ih objekata hotelskih kompleksa i sl. 

objekata je uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m, a u odnosu na 

granicu susedne parcele za 3,0 m (a izuzetno 1,0 m), pod uslovom da su 
zadovoqeni uslovi protivpo`arne za{tite, tj. da me|usobni razmak izme|u 
objekata na dve susedne parcele bude ve}i od polovine visine vi{eg objekta.  

Gra|evinska linija objekata u nizu poklapa se sa regulacionom linijom, a 
u odnosu na granicu susedne parcele na granicu ili za dilataciju, pod 
uslovom da su zadovoqeni uslovi protivpo`arne za{tite. 

Objekti u nizu odmi~u se od suseda za dilataciju. 
 
Najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele 



 

19 

 

 
Maksimalan dozvoqen indeks zauzetosti zemqi{ta na gra|evinskoj 

parceli u zoni poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva je: 
- za hotelske komplekse i turisti~ka naseqa 50%; 
- za parcele ostalih ugotiteqskih objekata 75%; 
- za poslovno-turisti~ke objekte u okviru prostorne kulturno-istorijske 

celine "Nova kolonija" 100%. 
 
 
 
Najve}a dozvoqena spratnost objekata 
 
Najve}a dozvoqena spratnost objekata u zoni poslovawa u funkciji 

turizma i ugostiteqstva zavisi od wihove namene: 
- hotelske komplekse na parcelama povr{ine najmawe 2000 m2

 maks. 
P+4+Pk; 

- za pojedina~an objekat hotela maks. P+3+Pk; 
- za ostale glavne objekte maks. P+1+Pk; 
- za poslovno-turisti~ke objekte u okviru prostorne kulturno-istorijske 

celine "Nova kolonija" maks. P+1; 
- prate}i/pomo}ni objekti P." 
 
Najmawa dozvoqena me|usobna udaqenost objekata 
 
Me|usobna udaqenost dva objekta je minimalno polovina visine vi{eg 

objekta, s tim da me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 4,0 m. 

Izgradwa objekata u nizu, kada je me|usobna udaqenost dva objekta 0 m, tj. 
samo za {irinu dilatacije, mo`e se dozvoliti, ako su zadovoqeni 
funkcionalni uslovi i uslovi protivpo`arne za{tite. 

 
Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj parceli 
 
Trafostanice za sopstvene potrebe graditi kao zidane ili monta`no-

betonske, za rad na 20 kV naponskom nivou. Minimalna povr{ina za izgradwu 

trafostanice treba da bude 5,0 m h 6,0 m, a minimalna udaqenost od drugih 

objekata je 3,0 m. Saglasnost za prikqu~ewe na javnu distributivnu mre`u 
zatra`iti od nadle`nog preduze}a. 

Parcele, odnosno kompleksi, mogu se ogra|ivati punom (zidanom), 
transparentnom ili kombinovanom ogradom, maksimalne visine do 2,0 m, s 
tim da ograde na regulacionoj liniji mogu biti iskqu~ivo transparentne ili 
kombinacija zelene `ive i transparentne ograde. Ograda na uglu mora biti 
transparentna, odnosno kombinacija zidane i transparentne ograde, radi 
preglednosti saobra}aja. 

Transparentna ograda se postavqa na podzid visine maksimalno 0,2 m, a 

kod kombinacije, zidani deo ograde ne mo`e biti vi{i od 0,9 m. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja 

se ogra|uje ili na granici parcele u dogovoru sa susedima. Kapije i vrata na 
uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru gra|evinske 
parcele ili kompleksa, uz uslov da visina te ograde ne mo`e biti ve}a od 
visine spoqne ograde i da su obezbe|eni proto~nost saobra}aja i uslovi 
protivpo`arne za{tite. 

 
Obezbe|ivawe pristupa parceli i prostora za parkirawe vozila 
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Za svaku gra|evinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti 

kolski i pe{a~ki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne {irine 3,0 m 

sa minimalnim unutra{wim radijusom krivine od 7,0 m. Pe{a~ki prilaz 

parceli je minimalne {irine 1,8 m. 
Interne saobra}ajnice i saobra}ajno-manipulativne povr{ine unutar 

pojedinih parcela, funkcionalnih celina i kompleksa izvesti u zavisnosti od 
vrste o~ekivanih vozila i raspolo`ivog prostora, sa svim potrebnim 
elementima za komforno kretawe. 

U okviru gra|evinske parcele minimalna {irina pe{a~ke staze je 1,8 m, a 

minimalna {irina kolske saobra}ajnice je 3,0 m, sa unutra{wim radijusom 

krivine min. 5,0 m, odnosno min. 7,0 m, tamo gde se obezbe|uje proto~nost 
saobra}aja radi protivpo`arne za{tite. Kolovoznu konstrukciju internih 
saobra}ajnica i platoa dimenzionisati u zavisnosti od vrste vozila koja se 
o~ekuju. Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru svake gra|evinske 
parcele mora se obezbediti odgovaraju}i parking prostor za putni~ka i 
eventualno druga o~ekivana vozila, i urediti ga u zavisnosti od izabranog 
sistema, vrsta o~ekivanih vozila i raspolo`ivog prostora. Preporu~en 
sistem za parkirawe je upravni, sa dimenzijama jednog parking mesta 4,8 m x 
2,3 m za putni~ka vozila. Parkinge za bicikle izvoditi po potrebi, sa 

obezbe|ivawem zasebne povr{ine min. 0,6 m2
 - 0,7 m2

 po biciklu. 
 
Za{tita susednih objekata 
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,6 m, 

odnosno regulacionu liniju vi{e od 1,2 m i to na delu objekta vi{em od 3,0 m. 
Ako je horizontalna projekcija ispada ve}a, onda se ona postavqa u odnosu na 
gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju. 

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku liniju 
(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i 
to: 

- transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e 
mawe od 2,0 m po celoj {irini objekta s visinom iznad 3,0 m, 

- platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom mawe od 
1,0 m od spoqne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m, 

- konzolne reklame mawe od 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
 
Gra|evinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice 

bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da pre|u gra|evinsku liniju 
(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i 
to: 

- na delu objekta prema predwem dvori{tu mawe od 1,2 m, ali ukupna 
povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade 
iznad prizemqa, 

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne (odnosno 
zapadne) orijentacije mawe od 0,6 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne (odnosno 
isto~ne) orijentacije mawe od 0,9 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

- na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od 
stra`we linije susedne gra|evinske parcele od 5,0 m) mawe od 1,2 m, 
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ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% 
stra`we fasade iznad prizemqa. 

 
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta 

ako te stepenice savla|uju visinu od 0,9 m. Stepenice koje savla|uju visini 

vi{u od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. Izgradwom stepenica do 

visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije dvori{ta. 
Izgradwa objekata u prekinutom nizu mo`e se dozvoliti uz uslov da se ne 

naru{i granica parcele do koje se gradi objekat. Gra|evinski elementi ispod 
kote trotoara-podrumske eta`e, mogu pre}i gra|evinsku (odnosno regulacionu 
liniju) ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada i to: 

- stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15 m do dubine od 2,6 m 
ispod povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5 m, 

- {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od 1,0 m, 
- stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 
Ako se postavqaju na zajedni~ku me|u (granicu) ne mo`e se objektom ili 

delom objekta ugroziti vazdu{ni prostor suseda preko me|e (re{ewe mo`e 
biti kalkanski zid, dvovodni ili ~etvorovodni krov sa atikom i le`e}im 
olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvori{te). Odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru 
gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Na zidu koji je lociran na zajedni~koj me|i ne mogu se postavqati otvori 
prema susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskqu~ivo u funkciji 
ventilacionog otvora ili osvetqewa, minimalne visine parapeta h=1,8 m.  

Na zidu koji je lociran na zajedni~koj me|i, kod izgradwe u nizu, nu`no 
osvetqewe mo`e se ostvariti preko svetlarnika. 

Povr{inske vode sa jedne gra|evinske parcele ne mogu se usmeravati 
prema drugoj parceli. Povr{inske vode sa parcele odvoditi slobodnih padom, 
prema rigolama, odnosno prema ulici i atmosferskoj kanalizaciji, sa 
najmawim padom od 1,5%. 

 
Uslovi za prikqu~ewe na komunalnu infrastrukturu 
 
Saobra}ajna infrastruktura: Kolski prikqu~ak na javni put izvesti u 

skladu sa uslovima iz ovog Plana i javnog preduze}a zadu`enog za naseqske 
saobra}ajnice, minimalne {irine 3,0 m. 

 
Vodoprivredna infrastruktura: Prikqu~ewe objekata na vodovodnu mre`u 

izvesti prema uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a. Prikqu~ak objekta 
na vodovodnu mre`u izvesti preko vodomernog {ahta sme{tenog na parceli 
korisnika na minimalno 1,0 m iza regulacione linije. U skladu sa uslovima 
protivpo`arne za{tite predvideti izgradwu protivpo`arne hidrantske 
mre`e. 

Prikqu~ewe objekata na kanalizacionu fekalnu mre`u izvesti prema 
uslovima nadle`nog komunalnog preduze}a. Otpadne vode iz bazena, pre 
upu{tawa u kanalizacioni sistem obavezno pre~istiti putem primarnog 
pre~i{}avawa unutar samog kompleksa. Uslovno ~iste atmosferske vode sa 
krovova objekata, mogu se bez pre~i{}avawa upustiti u atmosfersku 
kanalizaciju ili na zelene povr{ine unutar parcele kompleksa. Sve zauqene 
vode pre upu{tawa u atmosfersku kanalizaciju pre~istiti na separatoru uqa 
i brzotalo`ivih primesa. 
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Elektroenergetska infrastruktura: Prikqu~ewe objekata na 
elektroenergetsku infrastrukturu izvesti podzemnim prikqu~nim vodom sa 
javne mre`e u ulici ili sa trafostanice za ve}e potro{a~e. 

Trafostanice graditi kao zidane, monta`no betonske ili u okviru objekta 
za rad na 20 kV naponskom nivou. Trafostanice graditi unutar parcele kupca, 

a minimalna udaqenost od drugih objekata treba da bude 3,0 m. 

Sredwenaponsku 20 kV i niskonaponsku mre`u graditi podzemno, po 
uslovima gra|ewa podzemne elektroenergetske mre`e. Prikqu~ewe }e se 
vr{iti iz kablovskih prikqu~nih kutija postavqenih na javnoj povr{ini ili 
direktno na fasadu objekta, za objekte ~ija se gra|evinska linija poklapa sa 
regulacionom (kada se predwa gra|evinska linija poklapa sa regulacionom 
linijom). 

 
Celokupnu elektroenergetsku mre`u i trafostanice graditi u skladu sa 

va`e}im zakonskim propisima i tehni~kim uslovima nadle`ne 
elektrodistribucije. 

 
Gasna infrastruktura: Gasni prikqu~ak je deo distributivnog gasovoda 

koji spaja uli~nu mre`u sa unutra{wom gasnom instalacijom. Pri izgradwi 
gasnog prikqu~ka po{tovati odredbe va`e}ih propisa, koji ovu oblast ure|uju. 
Saglasnost za prikqu~ewe na javnu distributivnu gasnu mre`u zatra`iti od 
nadle`nog distributera gasa. Trasa cevovoda se vodi najkra}im putem i mora 
ostati trajno pristupa~na. Cevovod se pola`e na dubinu ukopavawa od min.  
0,8 m, a najmawe rastojawe cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 

0,2 m. 
Gasni prikqu~ak ne pola`e se u skladi{ta zapaqivih i eksplozivnih 

materija. Merno regulacioni set ne sme se postavqati unutar objekta, na 
mesta gde nema prirodne ventilacije, mora biti udaqen od elektri~nog 
ormari}a minimalno 1,0 m kao i od otvora na objektu (prozora, vrata) 

minimalno 1,0 m mereno po horizontali. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura: Prikqu~ewe objekata na TT, KDS i 

internet mre`u izvesti podzemnim prikqu~kom na telekomunikacionu, KDS i 
internet mre`u u ulici po uslovima nadle`nog preduze}a. 

Podzemnu telekomunikacionu mre`u unutar parcele korisnika graditi po 
uslovima gra|ewa podzemne telekomunikacione mre`e na javnom zemqi{tu. 

 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 
objekata 
 
Objekti mogu biti gra|eni od svakog ~vrstog materijala, koji je u upotrebi, 

na tradicionalan na~in (zidani objekti) ili savremniji na~in (od 
prefabrikovanih elemenata). 

Obavezna je izrada kosog krova, a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni 
i krovovi sa vi{e krovnih ravni. Vrstu krovne konstrukcije i nagib krova 
treba uskladiti sa vrstom krovnog pokriva~a. 

Fasade objekata mogu biti slobodno tretirane, ali u pogledu 
arhitetonskog oblikovawa, pri izboru boja i materijala, po`eqno je da svi 
objekti u ovoj zoni, a obavezno svi objekti u sklopu pojedinih prostornih i 
funkcionalnih celina (sportski centar, akva park, hotelski kompleks i dr.), 
budu me|usobno usagla{eni, tako da uz odgovaraju}e parterno re{ewe 
(poplo~avawe, ozelewavawe i urbani mobilijar) ~ine privla~nu, atraktivnu i 
harmoni~nu ambijentalnu celinu. 
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Uslovi za obnovu i rekonstrukciju postoje}ih objekata 
 
Sanacija, adaptacija, rekonstrukcija i dogradwa postoje}ih objekata, koji 

su u suprotnosti sa namenom povr{ina utvr|enom ovim Planom, mogu se, do 
privo|ewa prostora planiranoj nameni, sanirati, adaptirati, rekonstruisati, 
dograditi, u skladu sa pravilima datim Planom za tu vrstu objekata, pod 
uslovom da se ne ugro`ava `ivotna sredina. 

 
 
Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, za{tite od 
po`ara, bezbedonosni i drugi uslovi 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni i rekonstruisani u skladu sa va`e}im 

zakonima i pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima, kao i pri upotrebi odre|enih materijala, 
imati u vidu specifi~nost namene objekta (prostora) sa stanovi{ta 
kori{}ewa, odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 

Izborom materijala voditi ra~una o wihovoj otpornosti sa aspekta 
tehni~ke i protivpo`arne za{tite. 

Za{titu od atmosferskog pra`wewa izvesti klasi~nim gromobranskim 
instalacijama u obliku Faradejevog kaveza prema klasi nivoa za{tite objekata 
u skladu sa ''Pravilnikom o tehni~kim normativima za za{titu objekata od 
atmosferskog pra`wewa'' (''Slu`beni list SRJ'', broj 11/96). 

Sportsko-rekreativni, ugostiteqski i drugi objekti nameweni javnom 
kori{}ewu kao i prilazi do istih moraju biti ura|eni u skladu sa 
Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa 
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 

Izgradwa i funkcionisawe objekata, odnosno izvo|ewe radova i 
bavqewe delatno{}u mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne izazovu o{te}ewa 
drugih objekata, zaga|ewe zemqi{ta, vode, vazduha, naru{i prirodna 
ravnote`a biqnog i `ivotiwskog sveta ili na drugi na~in degradira `ivotna 
sredina. 

Za{tita `ivotne sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, 
vazduh i zemqi{te od degradacije. 

Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se, na pogodnom mestu, obezbediti 
betonirani prostor za postavqawe kontejnera (ili kanti) za komunalni otpad, 
koji }e biti odvo`en od strane nadle`ne komunalne slu`be. 

Odvo|ewe fekalnih voda re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom, 
koji }e se prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. 

U tehnolo{kom procesu rada zatvorenih i otvorenih bazena predvi|ena je 
recirkulacija pre~i{}ene vode, s tim da sve otpadne vode nastale u tom 
procesu se pre upu{tawa u naseqsku kanalizaciju moraju pre~istiti do 
dozvoqenog hemijskog sastava. Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovova 
objekata, poplo~anih i manipulativnih povr{ina mogu se upustiti u 
atmosfersku kanalizaciju. 

 
Uslovi za ozelewavawe 
 
U sklopu zone poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva formira}e 

se tzv. zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa, unutar parcela pojedinih 
sadr`aja (kao {to su kompleks hotela, itd.), u formi pejza`nih grupacija, pre 
svega, autohtonih vrsta, ali i dekorativnog drve}a i {ibqa, koje je 
prilago|eno uslovima sredine, oko objekata, parkinga, platoa i saobra}ajnica, 
a u skladu sa prostornim mogu}nostima. Na povr{inama za ugostiteqsko-
turisti~ke sadr`aje:  
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- za hotelske komplekse, turisti~ka naseqa, kampove i sl., obezbediti 
najmawe 30% ozelewenih povr{ina, koje treba odgovaraju}e 
hortikulturno urediti; 

- za parcele ostalih ugotiteqskih objekata obezbediti najmawe 10% 
ozelewenih povr{ina, koje treba odgovaraju}e hortikulturno urediti. 

 
 

 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, naslov 2.4. ZONE REKREACIJE I 
EDUKATIVNOG TURIZMA, mewa se tekst podnasloa Uslovi za obnovu 
i rekonstrukciju postoje}ih objekata, i glasi: 

 
"Sanacija, adaptacija, rekonstrukcija i dogradwa postoje}ih objekata, koji 

su u suprotnosti sa namenom povr{ina utvr|enom ovim Planom, mogu se, do 
privo|ewa prostora planiranoj nameni, sanirati, adaptirati, rekonstruisati, 
dograditi, u skladu sa pravilima datim Planom za tu vrstu objekata, pod 
uslovom da se ne ugro`ava `ivotna sredina." 
 
 

 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 
2.4. ZONE REKREACIJE I EDUKATIVNOG TURIZMA, Uslovi za 
prikqu~ewe na komunalnu infrastrukturu, mewa se prvi pasus i 
glasi: 

 
"Saobra}ajna infrastruktura: Kolski prikqu~ak na javni put izvesti u 
skladu sa uslovima ovog Plana i javnog preduze}a zadu`enog za naseqske 
saobra}ajnice, {irine najmawe 3,0 m." 

 
 

 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 
2.5. RADNE ZONE, Obezbe|ivawe pristupa parceli i prostora za 
parkirawe vozila, mewa se prvi pasus i glasi: 

 
" Pristup parceli, po pravilu treba da je re{en sa javnog puta-ulice. Za 
svaku gra|evinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i 
pe{a~ki prilaz. Kolski prilaz parceli je {irine najmawe 3,0 m sa 

unutra{wim radijusom krivine od 7,0 m. Pe{a~ki prilaz je {irine 

najmawe 1,8 m." 
 
 

 u poglavqu II PRAVILA GRA\EWA, mewaju se pravila izgradwe u ta~ki 
2.6. KOMPLEKSI VERSKIH OBJEKATA, Obezbe|ivawe pristupa 
parceli i prostora za parkirawe vozila, mewa se prvi pasus i 
glasi: 

 
"Koristiti postoje}e kolske i pe{a~ke prilaze parceli, a kod 
rekonstrukcije obezbediti kolski prilaz {irine najmawe 3,0 m i pe{a~ku 

stazu {irine najmawe 1,8 m." 
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3. ZAVR[NE ODREDBE 
 
 
Ove Izmene i dopune Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik 

predstavqaju sastavni deo va`e}eg Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik 
("Slu`beni list Op{tina Srema", br. 30/14, 9/15, 20/15). 

Svi delovi Plana koji nisu obuhva}eni ovim Izmenama i dopunama Plana 
u potpunosti va`e i koriste se iz Plana ~ija se izmena i dopuna vr{i. 

Stavqa se van snage grafi~ki deo Plana generalne regulacije naseqa 
Vrdnik i to listovi br. 2,3,4,6,9,10. 

 
 


